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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este 1n est-ul localitatii Firiteaz, nr.25. Terenul este in
prezent curti constructii Tn intravilan, pe care este autorizata construirea
unei case parter si anexa-centrala termicda. Conform PUG aprobat, zona se
afla i1n UTR 33, zona locuinte.

Incinta propuneri:

Terenul incinta propuneri este actualmente curti constructii In
intravilan, reglementat, cu POT =30 % si CUT = 0,9

Regimul maxim de inaltime este P+1E/M.

Se doreste dezmembrarea terenului pentru a se putea construi in
total 4 case, regim de Tnaltime maxim P+1E/M, cu cale de acces la fiecare
casd, cale de acces lata de 3,5 m, cu o lungime totala de 80,0 m, privata.

S-a stabilit o retragere de la frontal stradal de 5,0 m la prima casa

nouad, iar celelalte 3 intre 3,0 si 5,0 m de la calea de acces si cu o distanta
intre cladiri de minim 14,0 m.
Zona are echipare edilitard doar cu energie electricd, apa si
canalizarea nefiind in prezent disponibile 1n localitate.

INDICATORI PROPUSI
Zona propusa spre dezvoltare se afld in UTR 33 Firiteaz, conform

PUG Sagu.

Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 5.370 | 47,64 | 5.670 | 50,30
2 | ZONA DRUMURI 1.743 | 1546 | 1.743 | 15,46
3 | ZONA PLATFORME/PARCAIJE 407 3,61 645 5,72
4 | ZONA SPATII VERZI 2.361 | 20,95 1.823 | 16,18
5 | ZONA DOTARI 12 0,11 12 0,11
6 | ZONA TERENURI AGRICOLE 1.379 | 1223 | 1.379 | 12723
TOTAL 11.272 | 100 11.272 100




Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA LOCUINTE 100 3,47 400 13,88
2 | ZONA DRUMURI 0 0.00 0 0.00
3 | ZONA PLATFORME/PARCAIJE 407 14,13 645 22,40
4 | ZONA SPATII VERZI 2.361 | 81,98 1.823 | 63,30
5 | ZONA DOTARI 12 0,42 12 0,42
TOTAL 2.880 100 2.880 100

P.O.T.max. =30 %

C.U.T.max.=0.9

Regimul maxim de Tnaltime va fi de P+1E/M
INTEGRARE iN ZONA

In prezent, amplasamentul este teren viran in intravilanul localitatii
Firiteaz. Interventia in zona nu afecteaza negativ zona, aceasta se
incadreaza directia de dezvoltare a zonei. In plus existi o trama stradala
din care se va realiza accesul pentru intreaga incinta si pe care sunt retele
edilitare.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE
Din punct de vedere social, investitia vine 1n sprijinul investitorilor
care au terenuri in zona si care este proprice pentru astfel de investitii.
Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceasta zona de locuire extinsa.
Aceasta investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare a terenului, nu este cu caracter poluator, in plus creandu-se noi
spatii verzi amenajate.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizata din fonduri proprii ale beneficiarilor.
Terenul este proprietate privata.
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ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA  FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

Zona studiata este in est-ul localitatii Firiteaz, nr.25. Terenul este 1n

prezent curti constructii in intravilan, pe care este autorizatd construirea

unei case parter si anexa-centrala termica. Conform PUG aprobat Sagu,

zona se afld in UTR 33, zona locuinte.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusd spre dezvoltare se afla in UTR 33, conform PUG

Sagu. Categoriile functionale propuse prin aceastd documentatie vor fi:

zond locuinte individuale — 400 mp, zona parcaje — 645 mp, zona spatii

plantate — 1.823 mp, zond dotari — 12 mp. Se vor crea un numar de 5

parcele, din care 4 pentru locuinte individuale si 1 pentru acces. Accesul

la proprietatile invecinate nu sunt afectate de aceasta investitie.

c. INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORII -
LIMITELE MINIME SI MAXIME
Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 5 m fata de

limitd de proprietate de la frontul stradal, datoritd casei deja existente,
retragere de minim 6 m fata de limita posterioara si minim 5 m fatd de
limitele laterale, pentru un acces facil spre partea posterioard. Procent
maxim de ocupare de 30 %, regim de indl{ime maxim P+1E/M. Se
interzic constructii pe limita de proprietate. Se acceptd anexe gospodaresti

la frontul posterior.



Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 5.370 | 47,64 | 5.670 | 50,30
2 | ZONA DRUMURI 1.743 | 1546 | 1.743 | 15,46
3 | ZONA PLATFORME/PARCAIJE 407 3,61 645 5,72
4 | ZONA SPATII PLANTATE 2.361 | 20,95 1.823 | 16,18
5 | ZONA DOTARI 12 0,11 12 0,11
6 | ZONA TERENURI AGRICOLE 1.379 | 1223 | 1.379 | 12,23
TOTAL 11.272 | 100 11.272 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 100 3,47 400 13,88
2 | ZONA DRUMURI 0 0.00 0 0.00
3 | ZONA PLATFORME/PARCAIJE 407 14,13 645 22,40
4 | ZONA SPATII PLANTATE 2361 | 8198 | 1.823 | 63,30
5 | ZONA DOTARI 12 0,42 12 0,42
TOTAL 2.880 100 2.880 100

P.O.T.min.=10 %
P.O.T.max. =30 %

C.U.T.min. =0,1
C.U.T.max.=0,9

Se propune un procent max.de 30 % pentru zona de locuinte.

Datorita acestui procent, spatiile verzi vor fi mai mari decat cele

minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI

PRIVIND

ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR

ASIGURAREA

Accesul in zona se face din strada existent, modernizata, care face

legatura Intre DJ 682A si strada cu locatia studiatd. Gararea masinilor se

va face 1n incinta proprie a parcelei.

Din punct de vedere edilitar, incintele au nevoie de racord la

retelele de electricitate, care este existentd pe stradd, de unde se vor putea

extinde catre loturile nou create, acestea facindu-se pe cheltuiala




investitorilor. Apa si canalul se vor rezolva In sistem centralizat pentru
toate obiectivele, folosindu-se sursa de apa un foraj fora tiar canalizarea

la un bazin vidanjabil.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd nu vor circula volume de marfi de nici un fel, exceptie
facand perioada de santier pentru fiecare obiectiv, zona fiind de locuire.
Mai mult, investitiile nu sunt poluante, functionarea lor generind doar
deseuri menajere, aproximativ 5 tone/an de fiecare obiectiv, deseuri ce
urmeaza a fi ridicate de societatea cu care acestia vor incheia contract si

ridicate sdptdmanal.
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