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IV. REGULAMENT AFERENT P.U.G.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul aferent Planului urbanistic general este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei Sagu.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativa comunei.

2 Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Sagu.

3- Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 republicata, de catre Consiliul Local al Comunei Sagu cu nr. .......ceeeveveenenne din
4 Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau
Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale comunei se schimba conceptia
generald care sta la baza Planului Urbanistice General aprobat, este necesara modificarea
Planului Urbanistic General conform legii.

>Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
provederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala

! La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea Nr. 50/1991,
privind autorizare executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(modificata si republicatad); H.G.R. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, H.G.R. Nr. 456/1994, republicata privind organizarea si functionarea M.L.P.A.T;
Ghidul Privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale De Urbanism, -
Reglementarea Tehnicd Aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000, Ordinul Nr
13N /10.03.1999 - privind Ghidul metodologic de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic General, precum si Planurile de Amenajare a Teritoriului National, sectiunile: II-
»Apa” si |-,,Cai de comunicatie”.

2 In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Sagu se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si
aprobate conform Legii:

- Planul de amenajare a teritoriului national;

- Planul de amenajare a teritoriului Judetean - Jud. Arad.
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1.3. Domeniu de aplicare

L Planul urbanistic general impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri,
atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriuluiadministrativ aprobat prin lege al
comunei.

2 Dupa aprobare intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic
general, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare
nr.7/1996 si constituie limita in care se vor aplica prevederile Regulamentului Local de
Urbanism.

Suprafata intravilanelor existente la data inceperii elaborarii PUG-ului era:

SAGU 343.3951 ha
CRUCENI 88.3908 ha
FIRITEAZ 117.7119 ha
FISCUT 111.0164 ha
HUNEDOARA TIMISANA 35.3895 ha

Suprafata intravilanelor PROPUSE este:

SAGU 630.0463 ha
CRUCENI 100.2493 ha
FIRITEAZ 144.5398 ha
FISCUT 126.2027 ha
HUNEDOARA TIMISANA 41.1740 ha

3- Zonificarea functionald a localitdtii Sagu si a satelor componente ale comunei a fost
evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

4 Tmpértirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd a fost evidentiatd in plansa care
cuprinde delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R.-ul cuprinde o zona a teritoriului urban cu o
functiune predominanta sau cu caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt
necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

Teritoriul comunei Sagu s-a impartit in 47 UTR-uri :

SAGU 21 UTR
CRUCENI 7 UTR
FIRITEAZ 7 UTR
FISCUT 6 UTR

HUNEDOARA TIMISANA 6 UTR

> Limitele UTR -urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in plansele
desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

&Terenurile curti constructii cu suprafete mici, dispersate in teritoriul administrativ al
comunei care nu au primit numar de UTR vor avea regulile de construire stabilite in cadrul
zonei functionale din care fac parte (ex: reglementarile pentru fermele agricole din teritoriu
vor fi cele de la A - Zona unitatilor agricole).
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATILOR COMUNEI SAGU

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

1. Autorizare executadrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederea art. 3 din Regulamentul general de urbanism.
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole dine extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege
(2) Autoritatile administrative publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii

constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism.
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) de face cu respectarea normelor stabilite
de consliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a) Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;

b) Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

3. Pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
destinatie forestiera din extravilan se au in vedere prevederile art. 5 din
Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate se pot autoriza numai constrictiile necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectia
Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii,
de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.
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4. La autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale solului
se are in vedere art. 6.

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
explatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau locale,
dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) Tn cazul identificdrii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, de
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

5. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel Tn albiile minore ale cursurilor de
apa, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art. 7 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum
si a lucrarilor de gospodarie a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul (1) este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor
de apdrare a constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile dle
gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritdtile administratiei
publice judetene.

6. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica
si in zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.
8 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor Tn parcuri nationale, rezervatii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor si Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
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(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, Tn functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectia pentru valoarea
lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand
in vedere calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

7. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din Regulamentul
general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform Ministerului Culturii
si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajari Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la aliniatul (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
ministerului culturii.

in Planul de amenajare al Teritoriului Judetean ca zona de obiectiv cu valoare de

patrimoniu de interes local este cuprinsa zona ,,Movila tesita ” la 4 km est de Cruceni,

zona de protectie R= 100, la cap. | MONUMENTE SI SITURI ARHEOLOGICE.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

1. Expunerea la riscuri naturale, Autorizarea executarii constructiilor sau a
amenajarilor in zonele expuse la riscuri se realizeaza n conditiile respectarii
prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Nu exista zone cu riscuri naturale in cadrul comunei Sagu.

2. Expunerea la riscuri tehnologice, Autorizarea executarii constructiilor in zonele
expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din
Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
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electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice sunt cele determinate de

procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile, care au
drept scop revenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice, Autorizarea executarii
constructiilor care pot genera riscuri tehnologice de orice fel, de face in conditiile
respectarii prevederilor art. 12 din Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice de stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echiparii edilitare, in vedere asigurarii echiparii tehnico-edilitare,
autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13
din Regulamentul general de urbanism -

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarii compatibilitatii functiunilor, in vedere autorizarii constructiilor se
respecta prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism — indicativ— GM-007-2000.

Procentul de ocupare a terenului, in vederea autorizarii constructiilor se respecta
prevederile art. 15 din Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depdseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 din
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Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism — indicativ
— GM-007-2000.

7. Lucrari de utilitate publica, Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a
constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate
publica, de face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul
general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1. Orientare fata de punctele cardinale, Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor de orientare fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
prezentul regulament din Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism-indicativ-GM-007-2000.

2. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice de face in conditiile respectarii
prevederilor articolului 18 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

i) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si
de exploatare;

ii) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

iii) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumuri publice se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire de intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.

3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa se face in conditiile

respectarii prevederilor articolului 19 din Regulamentul general de urbanism.
Nu este cazul in cadrul comunei Sagu.
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Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR se face in conditiile

respectarii prevederilor articolului 20 din Regulamentul general de urbanism.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul

Ministerului Transporturilor:

a) Constructii si instalatii aferente exploatarii s intretinerii liniilor de cale ferat3;

b) Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) Instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare

situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationala a

Cailor Ferate Romane” si al Ministerului Transporturilor.

n sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se

intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latime de 100m masurata de la

limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care

afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu

avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al

Ministerului Transporturilor, si anume:

a) Caiferate industriale;

b) Lucrari hidrotehnice;

c) Traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) Subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canele libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) Amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) Efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau au afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cdilor ferate, a zonei de protectie a infrastructurii
cailor ferate, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

Cedarea, transferul, ocuparea temporald sau definitiva a terenului din patrimoniul

Regiei Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de

interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei

Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”.

Amplasarea fata de aeroport se face in conditiile respectarii prevederilor articolului

21 din Regulamentul general de urbanism.
Nu este cazul in cadrul comunei Sagu
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6. Retrageri fata de protectia frontierei de stat, Autorizarea constructiilor fata de fasia
de protectie a frontierei de stat se face cu respectarea prevederilor articolului 22 din
Regulamentul general de urbanism.

Nu este cazul in cadrul comunei Sagu

7. Amplasarea fata de aliniament se face in conditiile respectarii prevederilor
articolului 23 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

a) Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale;

(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd inaltimea clidirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

8. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prevederilor
articolului 24 din Regulamentul general de urbanism.
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;
b) Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de asigurare a

acceselor carosabile conform articolului 25 din Regulamentul general de urbanism.
Articolul 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitda interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate administratorul acestora.

2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de asigurare a
acceselor pietonale conform articolului 26 din Regulamentul general de urbanism.

Pagina 17 /67

MELVIN SRL, Calea Aradului nr. 23, Timisoara,



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SAGU - 2021

VOL
(1)
(2)

(3)

uUuMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

1.

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente in vederea autorizarii
executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolului 27 din
Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa3, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniamentului se poate deroga, cu avizul organele administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

b) Beneficiarul de obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde exista retele publice de apa si de canalizare.

Realizarea de retele edilitare se face cu respectarea prevederilor articolului 28 din
Regulamentul general de urbanism.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare se face cu respectarea prevederilor
articolului 29 din Regulamentul general de urbanism.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.
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(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

1. Parcelarea terenului in vederea executarii constructiilor se face cu respectarea
prevederilor articolului 30 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar ai mare de
12 loturi de poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igienad si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolat sau cuplate;

b) Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv,
de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).

2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii conform
articolului 31 din Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

3. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior se
face in conditiile respectarii prevederilor articolului 32 din Regulamentul general de
urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si imprejmuiri

1. Autorizarea de construire va contine obligatia amplasarii de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri conform prevederilor articolelor 33, 34, 35 din Regulamentul general de
urbanism.

Parcaje, garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente
ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determinda in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei 5 din Ghidul elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism, indicativ GM-007-2000.

(4) Autorizatia de construire poate fi refuzata in cazul imposibilitatii rezolvarii stationarii
autovehiculelor necesare pentru functiunea respectiva pe parcela ce urmeaza a fi
construita. In mod exceptional se accepta autorizarea amenajarii parcajelor care
lipsesc pe un alt teren, cu acceptul proprietarului acestuia, teren situat la cel mult
50m de primul.

(5) Este interzisa stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete sau spatii verzi de
aliniament.

(6) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care se
intersecteaza.

(7) Rampele de acces la garaje / parcaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul
trotuarului, crednd denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate. In functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.

(2) La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteaza de regula, arbori cu coroana
de forma sferica, la distanta de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului,
cu conditia sa nu impiedice vizibilitatea.

(3) Plantatiile la locurile de parcare se executd la o distanta de minim 1,50 m de la
marginea exterioara a bordurii care incadreaza locul de parcare, avand in compozitie
specii de arbori si arbusti, plante anualesi perene, precum si gazon.

Tmprejmuiri
(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Imprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

2.8. Intretinerea constructiilor

(1) Toate cladirile Tmprejmuite si orice fel de constructii vor fi intretinute in stare
corespunzatoare scopurilor existente. (LEGEA 10/95 republicata).

(2) Primaria va putea invita pe proprietarul imobilului, sa-si repare , tencuiasca din nou
sau sa-si aduca 1n stare ireprogabila constructiile sau Tmprejmuirile neglijate.
Primdria va acorda un termen pentru executarea lucrarilor dupa importanta lor,
termen care va fi adus la cunostinta celor in cauza odata cu publicarea si instiintarea.

(3) Primaria va putea impune ca partile de constructie sau imprejmuiri care se afla intr-o
stare incat nu mai pot fi reparate si mentinerea lor ameninta viata sau siguranta
publica, sa fie evacuate si demolate.

2.9. Executarea lucrarilor de constructii

(1) Constructorul sau proprietarul nu are voie sa inceapa o lucrare de constructie sau
desfiintare fara autorizatia prealabila de construire sau demolare din partea
Primariei, Tn caz contrar urmand sa suporte prevederile legilor in vigoare (LEGEA
50/91).

(2) Determinarea teritoriului din suprafata unei strazi, fundatura, piata sau parc, de care
proprietarul are neaparata nevoie, pentru construirea de schele sau depozitare de
materiale, pentru construire, cade in sarcina beneficiarului care va solicita serviciului
tehnic al Primariei in baza unui contract inchirierea unei suprafete de teren aflat in
domeniul public sau privat al Primariei in vederea amplasarii schelelor. Ocuparea
unei suprafete mai mare decat acea stabilita potrivit aliniatului precedent, este
interzisa sub sanctiunea sistarii lucrarilor. Serviciul tehnic va desemna terenul
necesar pentru asezarea schelelor si depunerea materialelor, in principiu numai in
fata proprietatii pe care se va construi.

(3) Executarea constructiei se va efectua astfel ca sub durata de construire, sa se aibad o
deosebita grija de a nu periclita viata si integritatea corporala a publicului si a
muncitorilor. Lucrarile vor fi executate numai cu personal calificat.

(4) Antreprenorul finsarcinat cu repararea fatadelor, va fi responsabil si pentru
consolidarea ornamentatiilor, izolatoarelor de conducte, a firmelor si a oricaror alte
obiecte ce sunt sunt fixate pe fatada.

(5) Responsabilitatea pentru pagubele pricinuite lucrarilor edilitare, aflate pe terenurile
publice, sau particulare, ca monumente publice, copaci, plantatii, lampi, repere,
cabluri electrice sau telefon, pavajele trotuarelor si carosabilelor, etc, cade in sarcina
antreprenorului, proprietarilor sau mandatarilor.

(6) Tn cazul cand executarea lucrérilor ar necesita desfiintarea sau devierea unor obiecte
edilitare, chiar si pe un timp provizoriu, antreprenorul lucrarilor va interveni la
serviciul tehnic, care va dispune in consecinta in contul proprietarului executarea
acestor lucrari, pe baza unei autorizatii emise in prealabil pentru aceste lucrari.
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(7) Orice lucrare de construire se va executa fara a se folosi terenul si cladirea vecinului,
antreprenorul neputandu-se intinde decat numai pana la limita trotuarului.

(8) Proprietarul vecin poate accepta ca eventualele schele necesare sa fie instalate si pe
terenul sdu, in caz, cand lucrarile n-ar fi executate decat folosindu-se terenul
vecinului.

(9) Stricaciunile cauzate proprietatii vecinului, vor fi reparate de cdtre antreprenor sau
proprietarul lucrarilor.
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3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

3.1. Zone si subzone functionale

(1) Zonele functionale stabilite conform punctului 1.3- domeniul de aplicare, din
Regulamentul local de urbanism, sunt puse in evidentd in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE. ZONIFICARE FUNCTIONALA si pe plansele de UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA a Planului urbanistic general.

(2) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate. Ele sunt marcate in cadrul unitatilor teritoriale de referinta.

(3) In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
se face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala
a zonei, in cadrul documentatiilor de urbanism.

(4) Localitatea care face obiectul Regulamentului local de urbanism, are, de reguls,
urmatoarele zone si subzone functionale:

e L-ZONA PENTRU LOCUINTE

Subzone
- Locuinte individuale cu regim mic de inaltime; P, P+M, P+1, P+2; (Lm)

e |S—ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
Subzone
- Constructii administrative si financiar bancare; (a)
- Constructii comerciale; (co)
- Constructii de cult; (ct)
- Constructii de culturg;
- Constructii de invatamant; (1)
- Constructii e sanatate; (s)
- Alte categorii institutii publice sau servicii
e ID — ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE A UNITATILOR INDUSTRIALE / DEPOZITARE
SI LOGISTICA
e A-ZONA UNITATILOR AGRICOLE
e \ — ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PLANTATII DE
PROTECTIE
Subzone
- Parcuri; (p)
- Complexe sportive; (s)
- Perdele de protectie; (pp)
- Parc fotovoltaic; (f)
- Agrement. (ag)
* GC-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Subzone
- Cimitir;
- Gestiunea deseurilor
e TE-ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
e C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE
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Subzone
- Cai de comunicatie rutiere; (r.)
- Cai de comunicatie feroviara; (f.)
e TA-ZONA TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

(*) Se vor specifica numai acele zone si subzone functionale care au fost puse in evidenta
prin documentatia elaborata (P.U.G).

(5) Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 art. 3-5. Art. 7-11, art. 13-15.

(6) La stabilirea amplasamentelor clddirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a. platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevdzute camere speciale de
depozitare in interiorul cladirii); suprafata de depozitare a platformelor se va
dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate;
platformele se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare;

b. spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3 m? teren
de fiecare locuitor;

c. spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, situate la distante de minimum 10 m de ferestrele
camerelor de locuit; Tn aceste spatii sunt interzise activitatile de reparatii si
intretinere auto;

d. zone verzi de folosintd generald, ludndu-se in calcul minimum 2-2,2 m?
teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

(7) Unitatile de comerciale si de prestdri servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se mdsoara intre fatada locuintei
si perimetrul unitatii. Pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.

(8) Obiectivele economice care prin natura activitatii lor pot polua atmosfera si pentru
care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a
emisiilor se amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante.

(9) La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari servicii,
precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca
acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei
sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele
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necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze in normele
din standardele in vigoare. in interiorul cladirilor cu mai multe locuinte se pot
amenaja, in cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete), cu
conditia sa nu produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.
(10) n cadrul amenajérii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s3
se asigure:
a. instalatii de alimentare cu apa potabila;
b. W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
c. colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu.
(112) ntre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone de protectie
sanitara. Prin teritorii protejate, in sensul prezentelor norme, se intelege: zonele de
locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, deodihna
si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale
caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati.
(12) Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante),
substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor
putea depasi limitele maxime admisibile din standardele de stat in vigoare.

(13) Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe
baza studiilor de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator.
(14) Avand in vedere art. 11, distantele minime de protectie sanitara intre o serie

de unitati care produc disconfort si unele activitati din teritoriul comunei :

- statia de epurare a apelor uzate 300 m
- cimitir 50m
- rampa de gunoi 1000 m
- baze de utilaje a Tintreprinderii de 50 m
transport
- ferme zootehnice - bovine (500 capete) 200 m
- ferme cabaline 100 m
- ferme zootehnice - suine (sub 2000 500 m
capete)
(15) Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de

institute specializate.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN(*)

L // ZONA PENTRU LOCUINTE

A. Caracterul zonei

Zona rezidentiala de densitate mica. Regimul de construire este izolat sau cuplat, retrase sau
nu de la aliniament.

Art. 1 Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea urmatoarelor
reglementari:

Lpentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf.
Anexei 6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.
2profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
trotuare de minimum 1,50 m |atime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule
cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

3-Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

4Pentru strazile de interes local se vor introduce de elemente de reducere a vitezei
(semnalizare, pavaje, geometrie)

> Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihna.

&lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice de pe intreaga localitate. lluminatul public va lua in considerare
nevoia de siguranta pietonala si rutiera prin variatii de intensitate si temperatura a luminii
artificiale.

B. Utilizarea functionala

Art. 2 Utilizari admise

1 Locuinte individuale si anexe

Locuinte cu maxim doua unitati locative / parcela - apartamente suprapuse sau locuinte
cuplate.

2.

Art. 3 Utilizari admise cu conditii

LLocuinte cu mai multe unitati locative / parcela - cu conditia realizarii unui Plan Urbanistic
de Detaliu, avizat conform legii;

Z-Servicii cu acces public pentru locuitorii din zona, sa aiba activitatea in interiorul cladirii
(inclusiv depozitarea) si sa nu produca poluare fonica, chimica is vizuala.

3Activitati de alimentatie publica cu acordul vecinilor de parcela pe toate laturile stanga si
dreapta.
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4Institutii de invatamant: crese, gradinite scoli publice sau private cu conditia sa asigure
suprafata de teren necesara, in functie de capacitate, conform normativelor de proiectare si
pe parcela sa nu existe alte functiuni.

Art. 4 Interdictii temporare

L Interdictiile temporare de construire se instituie pentru cazurile in care apare ca necesara
elaborarea unor documentatii de urbanism in zonele neconstruite, in zonele de locuit cu
rezerve de teren, sau in zonele de dezvoltare a localitatilor.

2 Autorizatiile de construire pentru obiectivele cuprinse in aceste zone se vor elibera dupa
elaborarea si aprobarea documentatiilor P.U.Z., pentru zonele respective.

Art. 5 Utilizari interzise
LOrice alte utilizdri decat cele mentionate mai sus, aceasta reglementare nu poate fi
modificata prin P.U.Z.

ZSunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3 Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

4 Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

>-Statii de intretinere auto.

& Activitatile de crestere comerciald a animalelor.

’-Panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile declarate
cu identitate culturala.

8 Depozite de deseuri.

%-Este interzisa amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de protectie al
forajelor de apa.

10 Se interzice demolarea cladirilor declarate cu identitate culturala.

C. Conditii de amplasare

Art. 5 Caracteristicile parcelelor

Parcelele construibile vor trebui sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- front stradal mai mare sau egal cu 12m;

Z-adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul stradal;

3-suprafata minima a parcelei sa fie 450 m?;

4se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

Art. 6 Amplasarea fata de aliniament

L. Cladirile se vor retrage cu 10m de la aliniament, la parcelele cu adancime mai mare de
50m si 6m la parcelele cu adancime mai mica de 50m.

2 pPentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

3 Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu
adancimea maxima de 40m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror
suprafatd insumata va fi de maximum 50 mp.
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> Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
a unui autoturism.

Art. 7 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

L Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor cu respectarea
prevederilor Codului Civil pentru constructii P si P+M;

2 Constructiile P+1E+M la min. H/2 la cornisa fata de limita laterala.

3 Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

4-Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sai la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 6m.

>Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate la 60cm fata de vecin, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil, sau pe limita cu conditia sa nu depaseasca
3.00m si cu acordul notarial al vecinilor.

Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
1. Distanta minima dintre cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

Art. 9 Circulatii si accese

L Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la
drumurile publice.

% Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3.5 m.

3-Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

4 Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de
invelisuri permeabile.

Art. 10 Stationarea autovehiculelor
LStationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

LLocuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale, agricole sau manufacturiere:
minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la
adresa respectiva un autovehicul de transport marfa de mic tonaj;
2Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
minimum doua locuri de parcare ;
Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,
pentru lucrari de restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc.), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament.
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¥Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

Art. 11 Inaltimea maxima admisa

1.~ Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane

(parter + etaj + mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras).

Regimul de Tnaltime maxim admis in localitatea Sagu este de Parter+2 etaje+mansarda.

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,00 m fata de planul fatadei spre
strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

indltimea maxima admisd a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.

indltimea maxima admisd a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, pentru cladirile P+2E+M nu va depasi
12m.

Tndltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11m.

Tndltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, pentru cladirile P+2E+M nu va depasi 15m.

2.
3.
4,

6.

8.

Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor

LAutorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 13 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

1Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

2.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratda in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.

3-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe
spatiul public.

4Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

Art. 14 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

1 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei.

2 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3 Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.
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4 Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

1 pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Thalta). Suprafetele
avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

2 Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

3 Eliminarea arborilor maturi si sdnatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza
unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica , cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol. Defrisarea lor este permisa doar in baza unei
expertize dendrologice.

Art. 16 Imprejmuiri

LTmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si o
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

2Tn3ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m . Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

3Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

4 Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 17 procentul maxim de ocupare a terenurilor
- zone de locuinte - 40%
- zone mixte : 70%
- zona comerciala (dotari): 85%

- Pentru institutii de Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noicorpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic

Art. 18 Coeficientul de utilizare maxima a terenului

LPentru utilizdrile admise -0,9

2Pentru institutii de Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5

3-Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcela, in inteles urbanistic.

4Tn cazul mansardérilor, suprafata nivelului (sn) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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IS // ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL

A. Caracterul zonei

1.Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

2 Cladiri individuale dedicate, apartinand institutiilor publice sau de interes public.
3Functiunile sunt de tip adminstrativ, medical sau educational.

4Subzone

Constructii administrative si financiar bancare; (a)
Constructii comerciale; (co)
Constructii de cult; (ct)
Constructii de cultura;
- Constructii de invatamant; (1)
- Constructii e sanatate; (s)
- Alte categorii institutii publice sau servicii

Art. 1 Reglementari pentru spatiul public
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea urmatoarelor
reglementari:

1.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf.
Anexei 6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al
zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se vor introduce de elemente de reducere a vitezei
(semnalizare, pavaje, geometrie)

Orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de localitate. Deplasarea
pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice de pe intreaga localitate. lluminatul public va lua in
considerare nevoia de siguranta pietonala si rutierda prin variatii de intensitate si
temperatura a luminii artificiale.
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B. Utilizarea functionala

Art. 2 Utilizari admise

1-Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

2.Cladiri de cazare in sistem internat pentru institutiile de tnvatamant.

Art. 3 Utilizari cu conditii

L Locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996

Facilitati de cazare cu conditia ca ele sa apartina si sa fie administrate de institutiile de
fnvatamant si cercetare localizate in U.T.R.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti
/ corpuri de cladiri cu conditia ca ele sa nu ocupe frontul spre spatiul public, iar accesul
auto sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.

2.

Art. 4 Utilizari interzise

L.~ Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

C. Conditii de amplasare

Art. 5 Caracteristicile parcelelor
1. Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul U.T.R. / subzona.
Parcelele construibile vor trebui sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- front stradal mai mare sau egal cu 12m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul stradal.

2.

Art. 6 Amplasarea fata de aliniament
1. Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la aliniament.

2 Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Art. 7 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
1 Tn cazulexistentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va
depasi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul
acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara a ultimului nivel inainte de etajul retras sau la atic in punctul cel mai inalt, dar
nu cu mai putin decat 6 m.
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Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumadtate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu
jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel
mai inalt, darcu nu mai putin decat 6 m.

Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
1 Distanta minima intre fatadele a doud corpuri de cladiri situate pe aceeasi parceld va fi de
doua treimi din inaltimea celei mai inalte, dar minim 6 m.

Art. 9 Circulatii si accese

L Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la
drumurile publice.

% Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.

3 Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3.5 m.

4 Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

>Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de
invelisuri permeabile.

6-Se va asigura in cazul unor parcele de dimensiuni mari, cu multiple corpuri de cladire
trasee velo si pietonale adecvate racordate la reteaua localitatii.

’-Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
denivelari cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.)

Art. 10 Stationarea autovehiculelor
LStationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

1 Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

2 Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective
subterane sau supraterane.

3-Stationarea in curtile cladirilor nu este admisd decat in numadr limitat, destinata
vizitatorilor si doar in curti exclusiv de serviciu.

Art. 11 Inaltimea maxima admisa
1 Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane

(S+parter + 2 etaj + mansarda / nivel retras).
2Tn3ltimea maxima admisa a clddirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai Tnhalt, nu va depasi 12m.
3-Tnhaltimea maxima admisd a cladirilor, msurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15m.
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Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor

LAutorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 13 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

1Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

2.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratda in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.

3-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe
spatiul public.

3Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
4Autorizarea va fi conditionatd de existenta unui concept de reducere a consumului
energetic a imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:

Reducere a consumului de energie pentru racire

Reducere a consumului de energie pentru incalzire

Eficientizarea utilizarii suprafetelor in vederea imbunatatirii eficientei si cresterii calitatii
de microclimat (acoperisuri tip terasa inverzite etc.)

Producere de energie din surse regenerabile

Utilizare a apelor gri, apelor pluviale etc.

Generarea unui microclimat interior sprijinit prin mijloace pasive

Art. 14 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

LRetelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei.

2Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

¥Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
4Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Lpe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele
avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

2Spre stradad/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

3Eliminarea arborilor maturi si sdnatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza
unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica , cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol.
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Art. 16 Imprejmuiri

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si 0
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

2naltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m . imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Bimprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

4Portile iImprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 17 procentul maxim de ocuopare a terenurilor
- Pentru parcele comune - 60%
2 Pentru parcele pe colt : 75%

Art. 18 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
3-Pentru parcele comune - 2.4
4 Pentru parcele pe colt : 3
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ID // ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE A UNITATILOR
INDUSTRIALE / DEPOZITARE SI LOGISTICA

A. Caracterul zonei

1Zonad dedicatd activitdtilor economice industriale, cu unitdti grupate pe zone
monofunctionale.

ZEste prezent un risc de contaminare crescut datorat activitatilor de productie defdsurate
aici.

3Unitati depozitare si logistica, aflate in general in proprietate privatd, dispunand de
suprafete insemnate de teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

B. Utilizarea functionala

Art. 1 Utilizari admise

L. depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc.

2 receptia si expeditia marfurilor

3 transfer intermodal

4 operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc.

> activitati complementare - administrative, de transport (parcuri auto etc.), sociale etc. -
direct legate de functia de baza

servicii direct legate de activitatea de baza

productie industriald si activitati complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale etc. - direct legate de functia de baza

servicii de tip industrial

sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial, administrative, de
depozitare, comerciale etc.

18- incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial

11 formare profesionald

12 poli tehnologici, de cercetare si dezvoltare etc.

Art. 2 Utilizari cu conditii

L. Sunt admise activitdti complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;
Functiuni administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale cu conditia
amplasarii in perimetre delimitate si reglementate prin P.U.Z. ca zone de servire special
instituite.

Infrastructura tehnico-edilitara conditionata de amplasarea in subteran a acestora sau
in afara spatiului public.

2.

Art. 3 Utilizari interzise
Locuire de orice tip.
Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc. in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare.
Comert en detail in cladiri independente etc.
Comert si alimentatie publica .
Garaje in cladiri provizorii.
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% Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul

public.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in

plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

12 QOrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

3. Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

10.
11.

C. Conditii de amplasare

Art. 4 Caracteristicile parcelelor
L. Este admisibild comasarea cu parcele invecinate /divizarea, caz in care acestea vor fi
incluse n prezentul U.T.R. / subzona.
Parcelele construibile vor trebui sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- front stradal mai mare sau egal cu 50m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul strada;
- suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp.

2.

Art. 5 Amplasarea fata de aliniament

L= Aliniamentul existent se va conserva .

2 Extinderi de clddiri sau noi cladiri se vor dispune retras fata de aliniament. Retragerea
nu va fi mai mica de 5 m, respectiv va putea fi mai mare sau cel mult egala cu cea a
cladirilor invecinate.

3 Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Art. 6 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

L. Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai

mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la

atic in punctul maxim. - Retragerea minima este de 6m.

Daca pe limita parcelei vecine se afla un calcan, al unei cladiri ce respecta regulamentul

zonei si este autorizatd, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane

ale unor anexe, cladiri temporare, cladiri restructurabile.

3. Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai nalt,
dar nu mai mica de 6 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
LDistanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parceld va fi de
doua treimi din inaltimea celei mai inalte, dar minim 6 m.

Art. 8 Circulatii si accese

L. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti
adecvate de acces la drumurile publice.

2 Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior.
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Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu
parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
LStationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

L. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni
in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza parcaje la sol pe terenul unitatilor
comerciale.

Alternativ, acestea se pot realiza in cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in
cladirile comerciale.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Art. 10 Inaltimea maxima admisa

Regimul de indltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane

(S+parter + 2 etaj + nivel retras).

indltimea maxim3 admis3 a cladirilor, madsuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m.

indltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16m.

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor

LAutorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 12 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

L. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
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6 Autorizarea va fi conditionatd de existenta unui concept de reducere a consumului
energetic a imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:
Reducere a consumului de energie pentru racire
Reducere a consumului de energie pentru incalzire
Eficientizarea utilizarii suprafetelor in vederea imbunatatirii eficientei si
cresterii calitatii de microclimat (acoperisuri tip terasa inverzite etc.)
Producere de energie din surse regenerabile
Utilizare a apelor gri, apelor pluviale etc.
Generarea unui microclimat interior sprijinit prin mijloace pasive

Art. 13 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

1. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei.

2 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3 Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

4 Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

Art. 14 Spatii libere si spatii plantate

L. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnhalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

2 Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fatda de aliniamente (grddina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

3 Eliminarea arborilor maturi si sdnatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in
baza unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica , cu
exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol. Defrisarea lor este permisa doar
in baza unei expertize dendrologice.

Art. 15 Imprejmuiri

L Tmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu fniltimea maxima de 60 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

2 Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m . imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

3 Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

4 Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenurilor
Lpentru parcele comune - 50%

Art. 17 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
Lpentru parcele comune - 1.0
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A // ZONA UNITATILOR AGRICOLE

A. Caracterul zonei

Zona dedicata activitatilor agricole cu unitati grupate pe zone monofunctionale.

Art. 1 Reglementari pentru spatiul public
LNu este cazul

B. Utilizarea functionala

Art. 2 Utilizari admise
L. unitatati agricole
2 productie agricola

3 statiuni si institute de cercetari agricole

4 ferme existente

> Retele magistrale, cdi de comunicatie,

6 amenajdri pentru imbunatatiri funciare,

- retele de telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura.

Art. 3 Utilizari cu conditii

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii
populatiei si mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie
sanitara pe care acestea le impun.

Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent
exploatatiei agricole sa fie mai mare de 1 ha.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:

(a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole;

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha;

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute);

(d) folosinta agricolda va fi inscrisa in actele de proprietate — arator, livada, pomet,
pasune, fanat;

(e) terenul va fi inscris in registrul agricol;

(f) exploatatia agricola va fi inregistrata juridic;

(g) In cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zond de anexe / gospodarire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia
agricola. Aceasta zona va reprezenta maximum 10% din suprafata totald a exploatatiei
agricole.

Art. 4 Utilizari interzise
LOrice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

C. Conditii de amplasare

Art. 5 Caracteristicile parcelelor
Lpentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitatd in acest scop in
interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.
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Art. 6 Amplasarea fata de aliniament
LConstructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.

Art. 7 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
LConstructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
CU minimum 6 m.

Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

LAmplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si
sanitare.

Art. 9 Circulatii si accese

L. Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de
exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionala
materializate in P.U.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 10 Stationarea autovehiculelor
LStationarea autovehiculelor se va organiza numai in interiorul parcelei / proprietatii.

Art. 11 Inaltimea maxima admisa
Lpentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi (S/D)+P.

Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor

LAutorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

ZAutorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

3-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

4Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisaj.

Art. 13 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

L-Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este
obligatorie.

ZEste interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole.

3Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.
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Art. 14 Spatii libere si spatii plantate

1Se conserva, ca reguld generald, actuala structura a folosintei terenurilor.

2Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Art. 15 Imprejmuiri
Tn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 16 procentul maxim de ocuopare a terenurilor
Lpentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere:
P.O.T. max. =0%

2Pentru constructii si amenajari agricole:
P.O.T. max. se va stabili prin P.U.Z. functie de caracterul acestora

3-Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
P.O.T. max. = 10% — se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)

Art. 17 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
Lpentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere :
C.UT.max.=0

2Pentru constructii si amenajari agricole:
C.U.T. max. se va stabili prin P.U.Z. fuctie de caracterul acestora

3-Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

C.U.T. max = 0,2 — se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)
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V // ZONA DE SPATII VERZI

A. Caracterul zonei

L-Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public.
2Schimbarea de destinatiei de utilizare a terenurilor din aceasta categorie de U.T.R. nu este
posibild prin P.U.Z., aceasta reglementare avand caracter definitiv.
3Subzone
- Parcuri; (p)
- Complexe sportive; (s)
- Perdele de protectie; (pp)
- Alte categorii spatii verzi amenajate

B. Utilizarea functionala

Art. 1 Utilizari admise

L. Plantatii inalte, medii si joase

2 Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo

3. Mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber

compatibile

Edicule, componente ale amenajarii peisagere

> Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

6 Unitati de alimentatie publica, adc de maxim 120 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc) ca si
constructii temporare pe structuri usoare

7 Se conserva actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale. Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

8 Sunt admise constructii pentru expozitii si activitati culturale

Art. 2 Utilizari cu conditii

L. Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

2 Conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

3 Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art. 3 Utilizari interzise

L Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

2 Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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C. Conditii de amplasare

Art. 4 Caracteristicile parcelelor
Lplanul cadastral existent se va conserva ca atare si sunt interzise dezmembrari sau
diminuarea acestuia ca suprafata si forma.

Art. 5 Amplasarea fata de aliniament
17n situatia construirii unei cladiri noi se va stabili amplasamentul acesteia prin P.U.D.

Art. 6 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
1Tn situatia construirii unei cladiri noi se va stabili amplasamentul acesteia prin P.U.D.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
1Tn situatia construirii unei cladiri noi se va stabili amplasamentul acesteia prin P.U.D.

Art. 8 Circulatii si accese

1.

Accesele actuale, reteaua de alei, profilele si invelisul acestora se vor pastra ca regula
generala.

Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de
administratorul acestora.

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate
de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru
acestea. (iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

LStationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisd. Acestea se vor amplasa in
proximitatea zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

ZNecesarul de parcaje: conform Anexei 2

Art. 10 Inaltimea maxima admisa
Lpentru cladiri noi Tnadltimea maxima la cornisa nu va depasi 5 m si respectiv regim de
inaltime parter.

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor

1.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisaj.
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Art. 12 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

1. Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este
obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

1Se conserva, ca reguld generald, actuala structura a folosintei terenurilor.

2:Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Art. 14 Imprejmuiri
Tn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 procentul maxim de ocuopare a terenurilor
Lp.0.T. max. = 5%

Art. 16 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
LU.T. max.=0.1
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GC // ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

A. Caracterul zonei

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

1Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

GC1: subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala

- Gestiunea deseurilor: Zona dedicata activitatilor de depozitare, sortare,
neutralizare, tratare deseuri urbane, in beneficiul sanatatii publice si
mediului, in conformitate cu actele normative si reglementarile in domeniu.

- Piata agroalimentara, piata de vechituri, obor: Terenuri sau grupuri de
terenuri utilizate pentru organizarea unor piete si zone comerciale cu
caracter periodic sau permanent, adesea pe platforme betonate,
permanentizate pe locatii devenite prea mici in timp si extinse fara un plan
director, P.U.Z. sau proiect complex si fara corelare cu sistemul urban.
Disfunctionalitati ale accesibilitatii, fluxurilor de marfa, parcajelor etc.
necesita remediere.

GC2: Cimitir: Cimitire existente si utilizate sau cimitire propuse.

B. Utilizarea functionala

Art. 1 Utilizari admise

GC1 constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

L birouri autonome;

incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica,

transportul public urban,

piete comerciale,

salubritate,

intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V - Spatii verzi);

2.

o v oW

G2 - cimitire si cladiri anexa:

L Cimitire

Capela mortuara

Crematorii

Spatii tehnice aferente functiunii de baza

Cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare

Circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

Se conserva actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Structura functionala dedicata activitatilor de gestiune a deseurilor, depozitare, sortare,
neutralizare deseuri.

Plantatii, rezultat al implementarii unui program de reconstructie ecologica a zonei.

N o v~ w N
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Art. 2 Utilizari cu conditii

1. GC1 se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri; se va asigura
pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp
teren brut / un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere .

2.

Art. 3 Utilizari interzise
1 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

C. Conditii de amplasare

Art. 4 Caracteristicile parcelelor

1 GC1 pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un
front la strada de minim 12m.

2 Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului.

3-Pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism PUZ avizate conform
legii.

Art. 5 Amplasarea fata de aliniament

Gl

L cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distanta de minim 6.0 metri Tn cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt
retrase de la strada;

29n cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare,
se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

41n situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Art. 6 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1GC1 distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0m;

2, se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

3 1n cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

4 distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

>in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

1Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese

GC1

1Se conserva accesele existente.

2-Qrice acces nou la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect elaborat conform
avizului eliberat de administratorul acestora.

3 In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
L.Stationarea autovehiculelor se va organiza numai in interiorul parcelei / proprietatii.

Art. 10 Inaltimea maxima admisa
Lpentru cladiri noi regimul maxim de inéltime va fi (S/D)+P+2.

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor

LAutorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 12 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

LRealizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este
obligatorie.

ZEste interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul parcelei.

3Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

1. Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totalda si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si finalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

2 Fasii de teren cu o latime de minim 3 m se vor amenaja obligatoriu ca spatii verzi cu rol
de protectie (vegetatie Tnhaltd) atunci cand se afla pe laturi de parcela invecinate cu zone
rezidentiale, de locuire, educationale.

3 parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 10 locuri de parcare;

4 suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in

baza unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.
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Art. 14 Imprejmuiri

L Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietiti private si cele orientate spre
spatiul public vor fi de tip opac, cu indltimea maxima de 2.20m.

2 Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3 Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu caracterul zonei si in cazul
unei extinderi cu caracterul imprejmuirii existente in mdsura in care aceasta are o
valoare arhitecturala proprie.

4 Nu se admite realizarea de noi accese sau deschideri in imprejmuire fara realizarea unui
care sa reglementeze, accese, parcaje, racordarea la trasee pietonale, velo etc.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 procentul maxim de ocuopare a terenurilor
L Pentru cimitire: P.O.T. max. = 2%

2 Pentru piete: P.O.T. max. = 60%

3 Pentru gestiunea deseurilor: P.O.T. max. = 60%

Art. 16 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
4 Pentru cimitire: C.U.T. max. = 0.04

> Pentru piete: C.U.T. max. = 1.2

& Pentru gestiunea deseurilor: C.U.T. max.=0.9
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TE// ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

A. Caracterul zonei

- Retele tehnico-edilitae existente (Gospodaria de apa, foraje, statie de
epurare ape uzate menajere)

- Constructii si retele tehnico-edilitare propuse (statie de tratare, statie de
pompare, statie de clorinare)

B. Utilizarea functionala

Art. 1 Utilizari admise
Retele si instalatii tehnico-edilitare
Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu

Art. 2 Utilizari cu conditii

Se vor reespecta zonele de protectie pentru:

a) Foraje pentru alimentare cu apa (conform legislatiei in vigoare)

b) Statia de epurare: 300m raza de protectie sanitara masurata de la limita incintei

c) La intocmirea si avizarea documentatiilor PUZ pentru noile zone de locuit se vor
stabili limitele de protectie ale retelelor magistrale

Art. 3 Utilizari interzise temporar
- Se instituie o interdictie temporara de construire in subzonele afectate de dotarile edilitare
propuse, pana la elaborarea, avizarea studiilor de prefezabilitate si amplasarea obiectivelor.

C. Conditii de amplasare

Art. 4 Caracteristicile parcelelor
1Se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare generald normelor
specifice, In vigoare.

Art. 5 Amplasarea fata de aliniament
LNu este cazul

Art. 6 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
LNu este cazul.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

LDistanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu juméatate din
inaltimea cladirii mai Thalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m. Tn situatia construirii unei cladiri noi se va stabili amplasamentul acesteia
prin P.U.D.

Art. 8 Circulatii si accese

1-Se conserva accesele existente.

2Qrice acces nou la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect elaborat conform
avizului eliberat de administratorul acestora.
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Art. 9 Stationarea autovehiculelor
LStationarea autovehiculelor se va organiza numai in interiorul parcelei / proprietatii.

Art. 10 Inaltimea maxima admisa

1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

2 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor

LAutorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 12 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

! Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

2 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

3- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

4 Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, dacalegea nu dispune altfel.

> Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

b-Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul parcelei.

"Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

1. Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totalda si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si finalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

2 Fasii de teren cu o latime de minim 3 m se vor amenaja obligatoriu ca spatii verzi cu rol
de protectie (vegetatie Tnalta) atunci cand se afla pe laturi de parcela invecinate cu zone
rezidentiale, de locuire, educationale.

3 Eliminarea arborilor maturi si sdnatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in
baza unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

Art. 14 Imprejmuiri

LTmprejmuirile pe zonele de fnvecinare cu proprietati private si cele orientate spre spatiul
public vor fi de tip opac, cu indltimea maxima de 2.20m.

2 Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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3 Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu caracterul zonei si in cazul unei
extinderi cu caracterul imprejmuirii existente in masura in care aceasta are o valoare
arhitecturala proprie.

4 Nu se admite realizarea de noi accese sau deschideri in imprejmuire fara realizarea unui
proiect care sa reglementeze, accese, parcaje, racordarea la trasee pietonale, velo etc.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 procentul maxim de ocuopare a terenurilor
L Nu se instituie P.O.T. maxim

Art. 16 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
L Nu se instituie P.O.T. maxim
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C// ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

A. Caracterul zonei

Tipuri de subzone functionale:

- Cr a : cai de comunicatie rutiera existente
- Cr b: cai de comunicatie rutiera propuse

- Cf: cai de comunicatie feroviare

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile,
clasificate tehnic in strazi de categoria |, a ll-a, a lll-a, a IV-a si in autostrazi , drumuri expres,
drumuri nationale, judetene si comunale.

Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului, in
sectiunea transversala masurata in proiectie orizontala.

Fésiile de sigurantd sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii drumului
(destinate amplasarii semnalizarii rutiere, a plantatiilor sau alte activitati si amenajari legate
de exploatarea drumului).

Zona drumului public este, suprafata de teren ocupata de drum si de lucrarile aferente,
constituita din ampriza si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de
sigurantd, la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de
drumuri publice in intravilan, zona drumurilor publice alcatuite din: carosabil , trotuare si
suprafete de lucru necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizari
rutiere, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism, in
concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

B. Utilizarea functionala

Art. 1 Utilizari admise

Cai de comunicatie si constructii aferente.

Servicii compatibile functiunii de baza a zonei.

Retele tehnico — edilitare.

Parcaje publice.

Spatii de stationare.

Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun.

Trotuare.

Alei pentru ciclisti.

Plantatii de protectie.

Refugii si treceri pentru pietoni

Spatii de depozitare aferente activitatilor de transport feroviar

Constructii si amenajari, instalatii necesare si specifice activitatilor feroviare
Lucrari de terasament

Lucrari pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice: parapeti de protectie, plantatii
de protectie, etc.

Gari, autogari si functiuni complementare pentru deservirea populatiei.
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Art. 2 Utilizari cu conditii

- Cf

LAutorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in incinta CF
sau Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de-o parte si de alta a limitei
cadastrale a infrastructurii feroviare) vor fi acordate cu conditia obtinerii prealabile a
avizului REGIONALEI C.F.R. — Timisoara. Inzona de protectie a infrastructurii feroviare se
poate construi sau planta arbori cu conditia ca aceste constructii sau plantatii sa nu
impiedice vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare.

Z-Constructiile permise pot fi realizate cu conditia s3 se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecari deteren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.

3-Se vor respecta toate conditiile impuse de art. 20 din R.G.U.

- Cr

LAutorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in zona
drumului public DN se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei
Regionale de Drumuri si Poduri.

2Qrice constructie va respecta toate conditiile impuse de art. 18 din R.G.U.

Art. 3 Utilizari interzise temporar

LInterdictiile temporare de construire s-au stabilit pentru realizarea unei trame stradale noi,
terenurile pe care sunt propuse a se construi noi artere de circulatie. Aceste interdictii sunt
valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective
(studii de prefezabilitate).

Art. 4 Interdictii definitive

- Cf

1Se interzice amplasarea oricdrei constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare
(20 m de o parte si de alta a caii ferate).

C. Conditii de amplasare

Art. 5 Caracteristicile parcelelor
Lpentru constructiile aferente cdilor de comunicatie se recomanda intocmirea unor
documentatii de urbanism avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii.

Art. 6 Amplasarea fata de aliniament
LNu se instituie o regul3.

Art. 7 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Circulatii si accese

Accese carosabile

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurilepublice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publicetrebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

2 Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei la prezentul regulament.
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3 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire,eliberate de administratorul acestora.

4 Conform anexei la prezentul regulament.

Accese pietonale

> Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Art. 10 Stationarea autovehiculelor

L Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primarii, conform legii.

3-Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Art. 11 Inaltimea maxima admisa
LNu este cazul

Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor
LQOrganizarea incintelor va tine cont de imaginea prezentata spre drumurile publice.

Art. 13 Conditii de echipare si evacuare a deseurilor

L Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa se racordeze, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

3 Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

4 Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

> Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor

sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

bLucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

’- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
suntproprietate publica a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

8 Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului,daca legea nu dispune altfel.
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% Lucrarile prevazute la alin. (7) si (8), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

Art. 14 Spatii libere si spatii plantate
1-Se instituie obligativitatea realizarii de spatii verzi de aliniament de-a lungul drumurilor
indiferent de prospectul acestora.

Art. 15 Imprejmuiri
LNu e cazul.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 16 procentul maxim de ocuopare a terenurilor
LNu se instituie POT maxim

Art. 17 Coeficientul de utilizare maxima a terenului
LNu se instituie CUT maxim
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5. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

n cadrul comunei Sagu in extravilan putem vorbi numai de urméatoarele terenuri:

TA - Terenuri agricole

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie rutiera si feroviara
TN - Terenuri neproductivedin extravilan

TR - Terenuri cu rezervatii - situri arheologice

TG - terenuri pentru Gospodarie Comunala

TS - Terenuri cu destinatie speciala

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TF - Terenuri forestiere

5.1. TA// TERENURI AGRICOLE

Autorizarea executarii constructiilor se face conf. art. 3 R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Conform Legii 18/1991 — Legea fondului funciar Art. 2 in functie de destinatie, terenurile
sunt:
Terenuri cu destinatie agricola, sianume:
- terenurile agricole productive — arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole
plantatiile de hamei si duzi, pdsunile, fGnetele, serele, solariile, rasadnlitele si altele
asemenea
— cele cu vegetatie forestiera, dacd nu fac parte din amenajamentele silvice, pdsunile
impadurite, cele ocupate de constructii si instalatii agrozootehnice, amenajdrile
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricolg,
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole
-terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricold.

Art. 1 Utilizari admise
L Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevdzute de Legea 26/1996 — Codul
Silvic.

Art. 2 Utilizari cu conditii
L Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri, fazanerii,
etc.)

Art. 3 Utilizari interzise
1 Orice fel de constructii si amenajari ce exceptia celor prevazute de lege.

5.2. TC // Terenuri ocupate de cdi de comunicatie rutiere si feroviare

Conform ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si legii
nr. 82/1998 pentru aprobarea ORDONANTEI GUBERNULUI nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor (cu modificari si completari)
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CAPITOLUL I sectiunea |
Art. — (1) Regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor publice
si private, dobandirea si folosire terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul
activitatilor in legatura cu drumurile publice. Administrarea drumurilor publice si private are
ca obiect proiectarea, construirea, modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si
exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonate se aplica integral tuturor drumurilor publice si
partial, drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice.

(4) Fac parte integrata din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare,
oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta
circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de
protectie.

(5) De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice
alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv
terenurile necesare aferente.

CAPITOL | sectiunea a Il -a
Art. 5 — Din punct de vedere functional si administrativ — teritorial, in ordinea importantei,
drumurile publice se impart in urmatoarele categorii:

- Drumuri de interes national

- Drumuri de interes judetean

- Drumuri de interes local
Art. 6 — Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a statului si cuprind
drumurile nationale, care asigurd legaturile cu Capitala tarii, cu resedintele de judet, cu
obiectivele de interes strategic national, intre ele, precum si cu tarile vecine.
Art. 7 — Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judetului si
cuprind drumurile judetene care asigura legatura intre:

- Resedintele de judet cu municipiile, cu orasele, cu resedintele de comuna

- Resedinte de comuna
Art. 8 — Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe
teritoriul careia se afla si cuprind:
Drumurile comunale, care asigura legaturile intre:

- Resedinta de comuna cu satele componente sau alte sate

- Sate
Drumurile vicinale sunt drumuri ce deservesc mai multe proprietati, fiind situate la limitele
acestora.

CAPOTOL Il sectiunea |

Art. 16 — (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera
sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum
si suprafetele ocupate de lucrdrile de consolidari ale terenului si altele asemenea. 1n afara
localitatilor, limitele minime ale zonelor de siguranta a drumurilor, in cale curentd si
aliniament, sunt prevazute in anexa 1 la prezenta ordonanta.
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Anexanr. 1
Limitele zonelor drumurilor
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului:

- Drumuri nationale—22 m

- Drumuri judetene—20 m

- Drumuri comunale—18 m
Fiecare reprezentand distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a
zonei drumului.

CAPITOLUL Il sectiunea V

Art. 46 — Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, Tn orice scop,
se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

5.3. TN // Terenuri neproductive din extravilan

5.4. TR // Terenuri cu rezervatii - situri arheologice

RETEAUA NATURA 2000

NATURA 2000 are ca obiectiv principal stoparea declinului biodiversitati prin identificarea,
mentinerea si reconstructia arealelor cheie pentru protejarea faunei si florei salbatice.

In cadrul terenurilor din extravilan aflate sub incidenta retelei NATURA 2000,
implementarea acesteia va aduce cu sine o serie de beneficii, atat pentru ecosisteme cat si
pentru sistemele socio — economice.

Potentialele beneficii socio economice atrase de catre implementarea NATURA 2000 se pot
rezuma la:

- posibitatea atragerii de investitii noi si fonduri europene

- producerea si promovarea de branduri locale

- dezvoltarea turismului eco si agroturismului din perimetrul sitului NATURA 2000

- generarea de noi locuri de munca

- oportunitati pentru educatie, infrastructura, sanatate etc.

Declararea siturilor NATURA 2000 implica respectarea anumitor obligatii dintre care cele
mai importante amintim :

- evitarea activitatilor care ar putea afecta in mod semnificativ speciile sau habitatele pentru
care a fost desemnata zona ca sit NATURA 2000;

- adoptarea unor masuri adecvate pentru conservarea speciilor si habitatelor din zona;

- utilizatorii de terenuri trebuie sa asigure mentinerea habitatelor si a speciilor prin masuri
de management adecvate, de lunga durata.

SITURI ARHEOLOGICE

Exista situri arheologice clasate pe teritoriul comunei Sagu.

1 Asezarea hallstattiana de la Cruceni - "Movila Tesitd" / ansamblu anonim
(Categorie: locuire civila)

(Tip: Asezare)

2 Firiteaz-ESE

Denumirea punctului: ESE, Cod RAN: 12171.06
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3 Firiteaz-SV

Denumirea punctului: SV, Cod RAN: 12171.05
4Firiteaz - Tarvenca

Denumirea punctului: Tarvenca, Cod RAN: 12171.07
> Firiteaz - Dealul Golumbului

Denumirea punctului: Dealul Golumbului, Cod RAN: 12171.09
6 Hunedoara Timisana-Situl BO7_BO08

Denumirea punctului: Situl BO7_B08, Cod RAN: 9271.15, 9271.163
- Hunedoara Timisana- Situl B3_2

Denumirea punctului: Situl B3_2, Cod RAN: 12153.02
8 Hunedoara Timisan&-Sud

Denumirea punctului: Sud, Cod RAN: 12199.03

% Hunedoara Timisana-Est

Denumirea punctului: Est, Cod RAN: 12199.01

10- Hunedoara Timisana-N

Denumirea punctului: N, Cod RAN: 12199.02

11 Sagu-Situl A1_1

Denumirea punctului: Situl A1_1, Cod RAN: 12153.01
12 Sagu-Vest

Denumirea punctului: Vest, Cod RAN: 12153.05

13 Sagu-Langa Gara

Denumirea punctului: Langa Gara, Cod RAN: -

5.5. TH // Terenuri aflate permanent sub ape

Zona cuprinde suprafetele aflate sub ape, din extravilan.
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
(articolul 7 R.G.U.).

Art. 1 Utilizari admise

- Captari de apa

- Lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.
- Lucrari specifice de intretinere a canalelor de desecare.

Art. 2 Utilizari cu conditii

L Lucréri de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de ap3, cu conditia
asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor,
avand avizul Consiliului Local si al autoritatilor competente in gospodaria apelor.

2 Debarcadere, amenajari pentru activitati sportive, de agrement , pescuit, cu conditia
respectarii tuturor masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire
a apelor, avand avizul Consiliului Local si al autoritatilor competente in gospodaria apelor.

Art. 3 Utilizari interzise
L Orice fel de constructie in zonele de protectie severd a captarilor de apa.
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ANEXE

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
SI SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

Retele de alimentare cu apa si canalizare
STAS 8591/1-91 — “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii;
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impuse asigurarea zonei de protectie
sanitara (10 m)
pentru sursa de apa si puturi de medie adancime;
- Din prescriptiile “Normelor de igiena” privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2018 mentionam ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o

distanta minima de 300 m de zona de locuit.

Retele de alimentare cu energie electrica

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie
de:

+ 20 m — pentru LEA 20 kv

+30 m — pentru LEA > 20 kv

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente
(statii si posturi de transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de
specialitate RENEL-FRE ORSOVA.

Retelele electrice existente si propuse in localitatea studiata respecta normele RENEL
precum si cele din domeniile conexe.

n principal se face referinta la :
- PE 101/85 + PE 101a/85 — Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 kv.
- PE 104/93 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni
peste 1 kv.
- PE 106/95 — Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.
- PE 107/89 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.
- PE 125/89 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.
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lli—=1p 5—ICEMENERG 89 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t.
si LEA j.t. fata

de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8591/1-91 — Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

- ID 17-86 — Ministerul Chimiei si Petrochimiei — Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 — Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.

- PE 123 — 78 — Normativ privind sistematizarea, amplasarea construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

Retele de gaze naturale

n conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 KV
sau mai mare, inclusiv statiile 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea
nominala mai mica de 110 kv posturi de transformare 50m
- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu liniile CF, ecartament normal 80m
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52m
- judetene 50m
- comunale 48 m
- balastiere Tn rauri 530 m
- depozite de gunoaie 80m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate
de normativul | 6-86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 6000 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bari):

- la cladirile civile cu grad | = Il de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad lll = IV de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Tn cazul amplasérii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ — Sectia de exploatare conducte magistrale gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii , constructii sau obstacole
subterane — normativ | 6-86 si STAS 8591/1-91:

Pagina 62 /67

MELVIN SRL, Calea Aradului nr. 23, Timisoara,



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SAGU - 2021

Instalatia, constructia sau obstacolul subteran Distanta minima / m
presiune presiune
redusa medie

Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse pentru constructii

3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice

1,5 2,0
Conducte de canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si cémjnele acestor
instalatii 0,6 0,6
Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata : - rambleu 55 5.5

- debleu

MELVIN SRL, Calea Aradului nr. 23, Timisoara,
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ACCESE CAROSABILE

01 Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru

cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura si supralargiri pentru manevre de

intoarcere la capat.

02 Locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru

manevre de intoarcere la capat.

03 Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

04 Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.
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PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 -
600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

Constructii de sanatate
Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%;

Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

Constructii si amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in

functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Constructii de turism
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Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100% .

Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.
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SPATII VERZI SI PLANTATE

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

Constructii de sanatate
Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 25mp/persoana.
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