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CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cur 23tint® de cauza si cu buni credinta ca:

1.

Afirmatiile declarate de c&tre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si corcluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre
evaluator ca fiind adevéirale i corecte, precum si pe concluzile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am ofectuat-o la data de 14.07.2017.

. Analizele, opiniile si con:luzille mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizzle, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

. Nu am interese anterioz ‘e, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului rap it e evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in acea:id m=iune nu este conditionata de formularea sau prezentarea

unui rezultat prestabilit lzgal de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de procucerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui

raport, in concordanta ci! Stzndardele Internationale de Evaluare.

. Posed cunostinfele si cxperienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu

excepfia persoanelor mantionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a
acordat asistenta profes onzl2 'n vederea indeplinini acestei misiuni de evaluare.

DATA CERTIFICARII PLES ADELINA LAVINIA

14.07.2017 expert evaluator proprietati imobiliare
autorizat ANEVAR nr. ?933
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SINTEZA LUCRARII

a.) OBIECTUL EVAL LUARI

Obiectul prezentului rajort 5= evaluare il constituie: - teren intravilan in suprafata de
15.774 mp, inscris in CF nr. 306752 pozitie rezultatd din dezmembrarea imobilului cu
nr. Cad. Inscris in CF nr. 00137, situat in comuna Sagu, judetul Arad.

b.) PROPRIETAR

Domeniul privat al com inei Sagu.

c.) DATA EVALUARI

Data evaluarii este: 14 07.2017 .

d. ) SCOPUL EVALUA R

Scopul prezentului raport de evaluare este opinarea valorii de piatd recomandatd a
terenului evaluat, in vedere: concesiondrii acestuia, deci stabilirea unei redevente minime.

e. ) CONCLUZIE ;
Redeventa minimd recomandatd pentru concesionarea bunului imobil de mai sus este:

»1er2n intravilan in suprafata de 15.774 mp”

respectiv 11.520,0 lzi/proprietate/an, adica 2.524 euro/proprietate/an.

Valoarea 2ste obtinuta prin metoda comparatiei de piata
Valoarea este exprimata fara TVA

Cursul de schmb B.N.R. din 14.07.2017 , 1 EURO = 4,5645 RON

EXPERT EVALUATOR
PLES ADELINA LAVINIA
autorizat ANEVAR nr. 17983
expert evaluator proprietati imobiliare




1.1 OBIECTUL $I SCOPUL.

Obiectul prezentului rasort o
15.774 mp, inscris in CF nr. 3

nr. Cad. inscris in CF nr. 10013

Scopul prezentului rapart de
terenului evaluat, in vederea con

1.2 DATA INSPECTIEI §1 24

Inspectia bunului imobi  s-a
reprezentantilor comunei § a3u,

prezentului raport de evaluare, o«

Evaluarea s-a facut Tn circum

Opinarea valorii de pzia =

14.07.2017.

Data raportului este: 14 17.20

1.3 DEFINIREA TIPUL Il DE

In prezentul raport se urm
pasune, asa cum este de'inita °
care au caracter obligatoriu penin

VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata este definita ir

Conform standardului, valcarea ¢

Valoarea de piatd

cunogtintd de cauzd, prude! si i

Pentru determinarea va'vrii ¢
aplicatd metoda comparatici vin
fezabila in stabilirea redeveijzi m

1.4 IPOTEZE Sl CONLITII

Principalele ipoteze si cond

raport de evaluare sunt urm itoar:

Ipoteze

» Situatia juridica prezeniaté

epre:
putea fi schimbat(a) la data 2valu
tranzacfie nepartinitoare, dupa un

1.GENERALITATI

:VALUARII

= evaluare 1l constituie - teren intravilan in suprafata de
6752 pozitie rezultata din dezmembrarea imobilului cu
, situat in comuna Sagu, judetul Arad.

evaluare este opinarea valorii de piatd recomandats a
‘esionarii acestuia, deci stabilirea unei redevente minime.

TA EVALUARII

:fectuat la fata locului la data de 14.07.2017, in prezenta
‘oamna Emilia Branet si domnul Roman Dan, solicitant al
azie cu care au fost efectuate fotografii.

stantele de piata existente la data de 14.07.2017.

a facut la cursul de schimb LEU/ EURO din data de

17.
VALOARE ESTIMATA
rreste estimarea valorii de piatd a terenului extravilan

| Standarde de Evaluare ANEVAR, editia 2016, standarde
membrii ANEVAR.

Standarde de Evaluare ANEVAR.
2 piata se defineste:

intd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
arii, intre un cumpadrator hotarat si unvanzator hotarét, intr-o
marketing adecvat i in care pértile au actionat fiecare in
rd constréangere.

2 piata a terenului ce urmeaza a fi concesionat a fost
zarilor, metodd consideratd de evaluator ca fiind cea mai
nime ce urmeaza a fi incasata de la viitorul concesionar.,

LIMITATIVE

I limitative de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului
e:

'e evaluator este presupusa pe baza informatiilor furnizate

de reprezentanti Comune $agu, evaluatorul neasumandu-si nici o raspundere pentru

eventualele neconcordante cu res

litatea inscrisurilor din documentele prezentate .



e Din informatiile publi:a afl
supus nici unor restrictii sa
care ar putea ingradi dreptul de {

» Valoarea recomandai# nL
concesionarii si nici de conven!
considerandu-se conditii de plat2

» Estimérile continute n rap
conditiile viitoare:

» Evaluarea se raporte 123 In

e Lucrarea s-a efectuit pe
informatiilor furnizate de propriet:

= Valorile estimate de étre «
interval de timp limitat, in cire co

« In opinia finald a eviluator
zona de amplasare a ace:tuia,
teren, folosind apoi metoda comp
pe perioada concesiunii a rezultat

« [nformatiile obtinute ¢'2 la
acuratetea lor.

Conditii limitative

e Orice estimare a val wii ac
intregime, asa cum este el desc

drepturi partiale, in vederea conce
divizarea este evidentiata ir acss!
e Evaluatorul nu va fi solicitat

ininstan{a in afara cazului 'n ca
» Acest raport de evaluare, |
fel fara aprobarea scrisa a ¢ valuz

1.5 IPOTEZE SPECIALE, EJ

La estimarea valorii nu au fo
deosebite care sa afecteze asucr:

1.6 RESPONSABILITATIEA

Prezentul raport de evaluar

corectitudinea si precizia latelor

uzantele din Romania, valoiile es
raport si incd un interval de fir
modificari semnificative cais g2
destinat scopului precizat s nu
confidential, strict pentru de stina:
alta persoana.

‘te la dispozitia evaluatorului, bunul imobil evaluat nu este
imita

ri date de efectul unor clauze contractuale, leasing, ipoteci

Jlosinta a acestuia dupd efectuarea concesionarii.

finut cont de obligatiile fiscale ce pot aparea in momentul

| de platd a pretului ce pot aparea intre partile implicate,

normale:

ort bazate pe conditile pietei, se pot schimba in functie de

lei, echivalent la un curs valutar de:

1EURO = 4,5645 RON

baza datelor prelevate cu ocazia inspectiei, precum si a

‘valuator sunt valabile la data prezentata in raport si intr-un
'ditiile de piata nu se schimba.

Jdlui, pornind de la valoarea unitara de piatd a terenului in

aplicand valoarea unitara de piatad la suprafata lotului de
aratiilor de piata si aplicand prevederile art. 17/Legea 50/'91

valoarea minima a redeventeai.

°rii se considera autentice dar nu se acorda garantii privind

estui raport se aplicd bunului imobil analizat considerat in

s la cap. 3 gi orice diviziune viitoare in componente sau
siondrii, va anula aceasta evaluare, in afara cazurilor cand
raport;

sa acorde consultanta ulterioard, sau sa depund maérturie
s-au incheiat astfel de Intelegeri in prealabil;
| Intregime, partial sau referinte nu poate fi mentionat in alt

orului, referitoare la conjunctura de aparitie a acestuia.

TRAORDINARE

t luate in calcul ipoteze extraordinare sau conditii ipotetice
» valorii sau a concluziilor raportului.

“ATA DE TERTI

> a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client

find in responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
mate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
ip limitat in care conditiile specifice ale piefei nu sufera
afecteze opiniile estimate. Acest raport de evaluare este
nai pentru uzul destinatarului mentionat. Raportul este
ar, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o



1.7 CLAUZA DE NEFLIBLI

Raportul de evaluare sau oric

un document destinat publi:iirii 12
formei si contextului Tn car: urme
precum si utilizarea lui de céir
contractuale.

1. Stabilirea dreptulul de

1.8 SURSE DE INFOR M ARE

urmatoarelor documente, |use
raspunderea pentru exactitt2a d:

-ARE

& alta referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus intr-
ra acordul scris gi prealabil al evaluatorului, cu specificarea
aza sa apara. Publicarea partiala sau integrala a raportului
2 alte persoane, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

proprietate asupra bunului evaluat s-a facut pe baza

I dispozitie de solicitantul prezentei lucrari si care poarta
itelor furnizate:

Nr., - | MNr.cadastrall ; Categorie de
iy Carte funciara —l . topografic Suprafata (mp) Tip teren folosinta
1 306752 | 308752 15.774 intravilan pasune

2. Informatiile privind &mplas

obtinute de la Primaria Sag . si ¢z

3. Informatii de pe piata |

internet, precum si inform:ti cbt
(agentii imobiliare, vanzatol| sau cumpdrétori independenti etc.).

1.9 BIBLIOGRAFIE

Surse bibliografice;
Standarde de Evaluare AMNE

Evaluarea Proprietatilcr Imob

Evaluarea 5
ANEVAR Ed. 1996
Culegere de standarde cle &

amentul (forma, dimensiunile si incadrarea in zona) au fost
urmare a inspectiei in teren.

cala si nationald apérute in presa cu specific imaobiliar,

inute de la participantii pe piata imobiliara localad si zonala

/AR — ANEVAR Ed. 2016
lliare — editia romana Ed. Appraisal Institute
finantarea proprietatilor imobiliare

aluare ANEVAR Ed. 2001

Buletine Informative (lclectia ANEVAR

Procesul de evaluare ¢ prop:

Evaluarea proprietatilo” imal:

"EVALUAREA Sl FINANTAF
« ANEVAR-IROVAL

‘EVALUAREA PROPFIETAT
« Editia romana du»i edi

Chicago, SUA
Colectia ANEVAR " BUILLET
Art. 17 din Legea 50/111€1, =

etatilor imobiliare Colectia ANEVAR

liare Colectia ANEVAR

-A PROPRIETATILOR IMOBILIARE"

I IMOBILIARE"

Ja in limba engleza originala editata de Appraisal Institute —

N INFORMATIV .
tualizata.



2. ANALIZ PF
2.1. DEFINIREA PIET ‘I

O piata imobiliara se poate ¢
unii cu altii n scopul de a eectus
Participantii pe piatd pot
debitorii, antreprenorii, adm nistr:
Piata imobiliara este caterm
atitudinile, motivatiile si inte ractiu
putand exista la un momen! dat =
In functie de nevoile, dorinte
piata, pe de o parte, si tipu
parte, s-au creat diferite
agricole, speciale efc.).
O serie de caracterist
serviciilor:
a) fiecare proprietate in
b) pietele imobiliare ni
actioneaza este relativ mic
mare de cumparare, ceea
schimbarea nivelului salari
tipul de finantare oferit, vol
dobanzile, etc.:
c) in general, proprietat
favorabile de finantare tran
d) Spre deosebire de pi
influentatad de reglementa
imabiliare pot tinde catre u
existdnd intotdeauna un de
se dezvoltd greu iar cerere
existe supraofertd sau exce
e) Cumparatorii si van:
cumparare nu au loc inr
tranzactionare sau nivelul ¢
durabile si pot fi privite ca
lung.
Datoritd tuturor acestir fac
previzionat. Sunt importanie mc
care acestia sunt afectati d= factc
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2.2. ANALIZA CERERII § OFE
Pe pietele imobiliare, o
care se manifesta dorinta
piatd si intr-un anumit inte val de
incet la nivelul si tipul cererii
schimbarile de cerere fiind astfal

rerea

nentry

ELIMINARA A PIETE! IMOBILIARE

afini ca un grup de persoane sau firme care sunt in contact
tranzactii imobiliare.

| cumpdratorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,
torii, investitorii si intermediarii.

natd de tipul de proprietate, caracteristicile proprietatii, de
lile cumparatorilor i vanzatorilor de proprietati imobiliare
Jpraoferta sau exces de cerere si rareori un echilibru.

le, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la

, amplasarea, designul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta

de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
ciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
a este unica iar amplasamentul sau este fix;

piete eficiente: numarul de vanzatori i cumparatori care
ietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere

2 ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatza veniturilor,
umarul de locuri de munca precum si s3 fie influentate de
reditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,

biliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
este periclitata,

ficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori

wvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
-t de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere

2 53 se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa

cerere gi nu echilibru;

U sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
frecvent. De multe ori, informatille despre preturi de

nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt

{ii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este

tori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
tivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in

ri endogeni si exogeni proprietatii.

“TEl

reprezintd numdarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
timp. Pentru ci, pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza
/aloarea proprietdtilor tinde s& varieze in mod direct cu
influentate de cererea curentd, cerere ce poate fi analizata

sub cele doud aspecte ale szle; cantitativ si calitativ,

In cazul unui anumit tip de pro
serviciul oferit de cétre propriet
(cumparatorii, chiriasii sau cliente!

prietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau
ate, identificdnd astfel potenfialii utilizatori ai proprietatii
a pe care o poate atrage).

8



Pe pietele imobiliare, ¢ arta reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate care
este disponibil pentru vanz:re s=u inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta cferiel pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc, indica gracdu! de raritate a respectivului tip de proprietate.

Din analiza de piata efe ciusty de evaluator, se constatd ca piata imobiliard locald este
putin activd, numéarul de of:rte de vanzare este redus, nu se cunosc date certe si credibile
despre efectuarea unor trar zactii similare in ultima perioada de timp.

2.3. ECHILIBRUL PIE" El

Se observa ca in ultima peroada de timp piata terenurilor este in declin, numarul de
tranzactii cu aceste tipuri dz proprietate este scézut datoritd crizei economico-financiare
mondiale, a lipsei de lichidi:li din piatad si a lipsei posibilitatilor de creditare pentru eventualii
investitori. Toate aceste as|ecte Juc la un dezechilibru major in favoarea ofertei.

G



3.LC

3.1 SITUATIA JURIDIC
Detinatorul dreptului de

- teren intravilan in supr
din dezmembrarea imob!
S$agu, judetul Arad.

este Comuna Sagu si fac

3.2 DESCRIEREA AMI

Conform informatiilor fi
anexa), terenul supus eve
patrulater, foarte aproape
Cruceni — Sagu accesul fii
apropiere a acestuia.

Topografia terenului es
urmare a discutiilor purtate
privind existenta unor coni
De asemenea, evaluatorul
care s3 indice prezenta cor

3.3. CEA MAI BUNA |

Principiul celei mai t
rezonabild, probabila si
financiar si care are ca rezu

Analiza privind cea ma
proprietatii evaluate.

S-a ajuns la concluzia ¢
cu destinatie intravilan, se
sa-i dea o utilitate si s
administratia publica locala

'i'i'l. .‘h

ESC

prop
fatz
fulu

parte

LAS/

mizat
uarii
(100
1d fac

B rec
la Fri

aminar

nu ar
Emin

ITILIZ

Une
zgals
tat ce
buné

3 cea
oropu
CONL

JUEREA BUNULUI EVALUAT

SUNULUI EVALUAT

‘etate asupra bunului imobil supus evaluarii, respectiv :

‘e 15.774 mp, inscris in CF nr. 306752 pozitie rezultata

=u nr. Cad. Inscris in CF nr. 300138, situat in comuna

din domeniul privat al acesteia.

MENTULUI EVALUAT

: de reprezentantii Primariei si a inscrisurilor din CF (vezi
este compus dintr-o singura parcela, avand o forma de

m) de DJ 682G, in partea stangd a acestuia in directia
it printr-un drum asfaltat, toate utilitatile se afla in imediata

ulatd, iar din informatiile obtinute de catre evaluator ca

naria Comunei Sagu, a rezultat cd nu existad nici un indiciu
i naturali sau chimici care sa afecteze valoarea opinata.

= cunostinta despre efectuarea unor inspectii sau rapoarte
antilor sau a unor materiale periculoase.

ARE A PROPRIETATII

tilizari a unei proprietati imobiliare reprezintd utilizarea
care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
3 mai mare valoare a proprietatii evaluate.

utilizare pune accent pe utilizérile potentiale adecvate ale

mai buné utilizare a terenului in cauza este aceea de teren
e concesionarea terenului unor potentiali investitori care
lbuie la obtinerea unor venituri suplimentare de catre



4.

Comparatia vanzarilor aste c
standarde n evaluare. In aplicz
preturile de vanzare si alte date |
valoare pentru proprietate: de =
asemanarile si deosebirile Intre |
actuale, dar si oferte, baza de
cdutat sa identifice aseminar
relevanta acestora a cauta’ ¢a cor
fatd de caracteristicile propietati
si probabile valori de piata 2 prog

Avand in vedere fapiul c&
Sagu, deci poate fi vandut sau o
valorii de piatd in acest :az,
actualizata — _Limita mininié& a
Local, astfel incat sa asigurs rect
conditiile de piata, la care = ads

(

Ca surse de informare iU fos
- informatii furni::ate o«
- baza de date proprie
- informatii publi 2 fur
- informatii de |z agen
- informatii din public:
etc.) precum si nform
publicitate imobil arg;
- informatii acunulats

Din analiza de piata ef:ctua
putin activa, numarul de o'erte d
despre efectuarea unor tfranzact
culese de evaluator (vezi znexa
amplasamente comparabil= din
suplimentara, cu ajutorul cirors
anexa 1, pentru estimarea c2lei
Dreptul de proprietate este cepli
finantarii tranzactiilor, fluctuzfii ale

In urma aplicarii singurei metod
si anume metoda comparaiiilor de
concesionarii |ui, s-a ajuns 2 urm:

Redeventa minima recomanc
arersn in
respectiv 11.520 10 le

Valoare: ssie
Val

Cursul de sckimb E.

JPINAREA VALORII DE PIATA

=a mai utilizata tehnica pentru evaluare conform ultimelor
2a acestel metode sunt analizate, comparate i corectate

antru proprietati similare, in scopul identificarii unui nivel de

aluat. In procesul de comparatie sunt luate in considerare

roprietati. Evaluatorul a colectat informatii despre vanzarile
date, listinguri si optiuni privind schimbul de proprietate;
si diferenfieri in date; a sortat informatiile in functie de

d

‘ecteze prefurile comparabilelor pentru a justifica diferentele
de evaluat, formuland concluzii asupra celei mai rezonabile
ietatii evaluate.

terenul supus evaluarii este pe domeniul privat al comunei
ncesionat in eventualitatea vreunei oferte. La determinarea

=-a tinut cont si de prevederile art. 17 din Legea 50/91

‘etului concesiunii se stabileste prin hotarare a Consiliului
Jperarea in 25 de ani a pretului de vanzare &l terenului, in

1ga costul lucrarilor de infrastructura aferente”.

utilizate :
proprietar;
a evaluatorului;

lizate de diferiti notari publici;

| imobiliare ce actioneaza in zona;
fiile imobiliare specifice (Vand si Cumpér, Jurnalul Aradean

atii furnizate de diferite site-uri de internet, specializate in

pe teren cu ocazia inspectiei proprietatii.

" de evaluator, se constatd cd piatd imobiliard locald este
2 vanzare este redus, nu se cunosc date certe si credibile

similare in ultima perioada de timp. Totusi din informatiile
ir. 2), au fost alese trei intentii de vénzare recente ale unor

zona Sagu, pentru care s-a putut realiza o documentare

prin analiza comparativa, s-a intocmit fisa de calcul din

mai probabile valori de piatd pentru proprietatea evaluata.

.. Conditiile curente ale pietei sunt defavorabile (reducerea
cererii si ofertei, recesiunea pietelor, etc.).

e fezabile Tn acest caz, conform standardelor de evaluare,
piata pentru stabilirea valorii de piata a terenului in scopul

itoarea concluzie:

'ta pentru concesionarea bunului imobil de mai sus este:

ravilan in suprafata de 15.774 mp”

proprietate/an, adica 2.524 eurol/proprietatefan.

obtinuta prin metoda comparatiei de piata

sarea este exprimata fara TVA

N.R. din 14.07.2017TEURO = 45645 RON

il VIMIA
Legtionag y
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9. RzZCONCILIEREA REZULTATELOR

Pentru reconciliere: rezullatelor, s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a
avea siguranta ca datele cispcnibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au
condus la judecati consisiente si corecte. In analiza rezultatelor si concluzilor, au fost
respectate urmatoarele prir cpii

- valoarea este o wrediclie si reprezinta o previziune realistd a comportamentului
fortelor ce fac piata;

- valoarea este suliectivd, ea poate diferi pentru diferiti cumpératori datoritd unor
motive emotionale;

- evaluarea este o ccmparare intrucat se iau in considerare o multime de comparatii
$i nu o selectie arbitrara i inconsistentd de componente partiale in cadrul fiecérei
metode;

- evaluarea trebuie s& respecte piata, folosirea fard discerndmant a formulelor
financiare sau a crit:rilor de comparatie care nu respecté gandirea participantilor pe
piatd, pot conduce Iz rezultate inacceptabile;

Pentru realizarea lucrar | 5-

L

Irmarit atingerea urmatoarelor aspecte:

- a fost identificatad s/ cescrisd proprietatea evaluata:

- a fost identificat dre ptul de proprietate supus evaluarii:

- a fost enuntat scopul evaludrii, data inspectiei, data raportului si a fost definita
valoarea estimata;

- au fost enuntate ipotezele si conditiile limitative ce au stat la baza intocrnirii raportului
de evaluare;

- au fost explicate bz zele de evaluare aplicate si motivele aplicarii acestora:

- a fost inclusd o certiicare profesionald privind obiectivitatea, nepartinirea si
eventualele relatii p:rsonale sau de afaceri cu proprietatea sau cu clientul, care ar
putea duce la un potantizl conflict de interese.

Pentru opinarea valorii d piats a lotului de teren supus evaluarii, a fost aplicatd metoda
comparatiilor de piatd. In aces! scop evaluatorul a realizat o documentare in teren, din
informatiile culese de evaluztor (vezi anexa nr. 2), fiind alese trei intentii de vanzare recente
ale unor amplasamente coriparabile din zona comunei Sagu.

In urma calculelor efectiate in anexa 1 privind determinarea valorii de piatd a terenului
evaluat redeventa minima recomandatd pentru concesionarea bunului imobil de mai sus

este:
»1ErEn intravilan in suprafata de 15.774 mp”

respectiv 11.520 (00 |z//proprietate/an, adica 2.524 euro/proprietate/an.

Valoare: estz obtinutd prin metoda comparatiei de piat
Valoarea este exprimata fara TVA

Cursul de schimb E.N.R. din 14.07.2017 , 1 EURO = 4,5645 RON

EXPERT EVALUATOR -~
PLES ADELINA LAVINIA .

Ley




Meteda comparatiei vanzarilor

Teren intravilan in sup afata d= 15.774 mp, situat in localitatea Cruceni, comuna Sagu

Proprietar: Comuna Sagu, jud. Ara/l, Domeniu privat

Anexa |

NR.| ELEMENTEDECOMPARATIE | UM Sggfjﬁh Comparabila A | Comparabila B | Comparabila

| _|PRET DE OFERTA | EURImp ? 3,00 5,00 6.00
Drepturi de proprietate transmise domeniu privat

al com. libera libera libera
Frumuseni
Corectie pentru tipul tranzactiei a% 7% 79 70
(procentual) il
Cum:[m pentru tipul tranzactiei EUR/mp 021 035 0,42
(valoric)

2 |PRET CORECTAT i | 2,79 4,65 5,58
Conditii de finantare 4 concesiune la piata la piata la piata
Corectie pentru conditiile de finantare 5% 5% .59
(procentual) o
Cun:cf:e pentru conditiile de finantare 0,14 023 0,28
(valoric)

3 |PRET CORECTAT 2,65 4,42 530
Conditii de vanzare 1 B concesiung independent independent | independent
Corectie pentru conditiile de vanzare 50 5% 59,
{procentual) 4
Cnn:cT:e pentru conditiile de vanzare 0.13 022 027
{valoric) :]!

4 |PRET CORECTAT ] 2,52 4,20 5.04
Conditiile pietei L L 14.07.2017 11.07.2017 14.07.2017 (8.07.2017
Corectie pentru conditiile pietei /

X t ] [}
(procentual) 1 a e 0% 0%
C{!NE?IE pentru conditiile pietei EUR 0,0 0.0 0.0
{valoric) K

5 |PRET CORECTAT EUR 2,52 4,20 5.04

Localiz infrare i intrare i
lzdre intrare ".1 mtrrm,.m DJ Ar- Sagu - iesire
Cruceni Cruceni dinspre .
. ; Zadareni spre TM
L dinspre Sagu Sagu
Corectie pentru localizare (procentual ) 1 0% 0% 5%
Corectie pentru localizare (valoric) ___EUR 0,00 0,00 0,25

6 |PRET CORECTAT EUR 2,52 4.20 4,78
Utilitati in apropiers similar similar similar
Corectie pentru utilitati (procentual) | % 0% 0% 0%
Corectic pentru utilitati{valoric) EUR 0,00 0,00 0.00

7_|PRET CORECTAT EUR 2,52 420 4,78
Acces (tip de drum) ¥ asfaltat asfaltat asfalt asfal
Corectie pentru acces (procentual) ELIR 0% 0% 0%
Corectie pentru acces (valoric) i LR 0,00 0.00 0.00

8 |PRET CORECTAT 152 4,20 4,78
Forma, front stradal K patrulater patrulater patrulater patrulater

[ 0% 0%
Corectii pentru forma si front stradal 0.00

(valoric)

|—t00.._

0,00




9 |PRET CORECTAT i 2,52 4.20 4,78
Teren liber sau construit liber liber liber liber
Corectic pentru teren liber / construit 0% 0% 0%
(procentual ) Ligiil.d.

Cnremrw, pentru teren liber / construit 0,00 0,00 0,00
{valoric) o .

10 [PRET CORECTAT EUR 2,52 4,20 4,78
Marimea terenului I mp 15.774 100.000 46.538 139.000
Corectii pentru marime (procentual) | -7% 5% -T%
Corectii pentru marime (valoric) 0,18 021 -0,33

11_|PRET CORECTAT i 234 3.99 i43
Corectie totala neta | EUR -0.66 -1.01 -1,53

; cant ol i
Corectie totala neta (procent din pret % 2794 20% 26%
vanzare] 1l
Corectie totala bruta i 0,66 101 1,55
Corectie totala bruta (procent din pret 2304 20% 26%
vanzare) | ]
Valoarea de piata estimata prin metoda com)aratiei directe a terenului este comparabila cu corectia totala bruta
cea mai mica
respectiv, comparabila B EUR. / MP 400 | fara TVA
Curs EUR/LEI 45645  14.07.2017
LEI/MP 18,26 , fara TVA
Valoare teren = 288.002 i, fara TVA
63096 euro, fara TVA
Evaluator

Ples Adelina Lavinia

Membru ANEVAR
l‘rﬁ.

~kegitimalie nr. 17983
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I
_ 10005 924?1{; Carte Funciard Nr. 306752 ¢ omuna/OrasMunicipiu: Sagu

EE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e T
73 PENTRU INFORMARE e a5

. Anul | 2017
oy, Oficiul de Cacastru si Publicitate Imobiliara ARAD
seilihinigl o Biroul de Cadasitru si Publicitate Imobiliard Arad

#A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Cruceni, Jud. Arad

g:t N l:a'?rastrai Suprafata* (i;ip) | Observatii / Referinte |
[a1] 306752 15.774 |1eren imprejmuit; x|

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul ce proprietate si alte drepturi reale Referinte

47937 / 11/05/2017 )

[Act Administrativ nr. 38, din 09/0 12017 emis de CONSILIUL LOCAL SAGU;

| Se infiinteaza cartea funiiara 306752 a imobilulul cg numarui Al o

. Bl |cadastral 306752/Sagu, rezultzt din dezmembrarea imobilului cu '

| numarul cadastral 300138 inscris in cartea funciara 300138;

Hotarare nr. 11, din 20/03/2009; R
gy |Intabulare, drept de PROPRI ETATE i de proprietate, PROPRIETATE Al
PRIVATA INCH. EZDSEIEUU?._dub.afad{t prin Lege, cota actuala 1/1

‘ 1) COMUNA SAGU

OBSERVATI: pozitie trans -risa oin ©F 300138/5agu, inscrisa prin Inchelerea nr. 25671 din 30/08/2008:
{provenita din conversiz ( F 3309)

L e S
. C. Partea IIl. SARCINI . :

Inscrieri privind dezmembr: min:- e dreptului de proprietate, Reférinte
drepturi reale o garantie si sarcini

R Il 4

| NU SUNT

Document care contine date cu cara-ter personal, protejate de prevederile Legii ©~ Paginal din 3




biruu_.
Prezeniu! extras de carte funciars pste
Cafesse sting drepturile reale prequm

S-g gchitat tariful de 240 RON, -Chitan
icitate imabiliard cu codul §22.

Data solutionarii,
25-05-2017
Data eliberarii,

2 &Mtz

Document care contine date cu cara. (]

Carte Funciard Nr. 306752 Comun

Lerific ca prezeniul extras coretplinge o pozitiile in vigoare din cartea funciars originala,

vatabil Iz autentificarea de catre notaru| puplic a actelar juridice prin
i pentru dezbaterea succestuniler, iar informatiile prezentate sunt
plibile de orice modificare. in conditiile legii,
ta interna nr.407378/11-05-7017 in suma de 240, pentry serviciul de

Asistent I'égis{tramr,

r personal, protejate de prevederile Legii

rent,

(BIIE

rpara‘Fé §i semnitdra)

|'

Pagina 3 din 3

pastrata de acest

ragMuricipiv: Sagu
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